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		Annuïteiten.	©	h.hofstede	(h.hofstede@hogeland.nl)									Stel	je	hebt	een	som	geld	geleend,	die	je	in	de	loop	van	de	tijd	moet	terugbetalen	met	rente.	Je	hebt	bijvoorbeeld	om	een	huis	te	kunnen	kopen	een	bedrag	van	€200.000,-	geleend,	en	moet	dat	terug	gaan	betalen,	terwijl	je	ook	nog	eens	jaarlijks	6,4%	rente	moet	betalen.	Stel	verder	dat	je
besluit	elk	jaar	het	zelfde	bedrag	A	af	te	lossen	(zo'n	bedrag	heet	een	annuïteit).	Het	eerste	jaar	moet	je	0,064	·	200000	=	12800	aan	rente	betalen,	dus	blijft	er	nog	A	-	12800	over	om	af	te	lossen.	Je	nieuwe	schuld	is	dan		200000	-	(A	-	12800)	=	212800	-	A	geworden.	Wacht,	dat	kan	algemener......	Laten	we	het	geleende	bedrag	S	(van	schuld)	noemen,
en	de	schuld	die	na	n	afbetalingen	nog	over	is	noemen	we	dan	Sn	Dus	in	bovenstaand	voorbeeld	is	S	=	200000	en	S1	=	212800	-	A	Noem	verder	de	rentevoet	r	(in	het	voorbeeld	is	r	=	0,064)	Na	n	afbetalingen	is	de	schuld	Sn	dus	voor	de	volgende	afbetaling	is	de	rente	r	·	Sn	Om	af	te	lossen	blijft	er	dan	nog		A	-	r	·	Sn		over	De	nieuwe	schuld	wordt
dan			Sn	+	1	=	Sn	-	(A		-		r	·	Sn	)	=	Sn	·	(1	+	r)	-	A.	Dat	is	een	lineaire	recursievergelijking:										Sn	+	1	=	Sn	·	(1	+	r)	-	A.									In	het	begin	van	deze	les	kun	je	zien	hoe	je	daar	een	directe	formule	voor	maakt.	Het	resultaat	daarvan	was	de	volgende	directe	formule	voor	Sn:																	Nou	is	het	voor	mensen	die	geld	lenen	(en	trouwens	ook	voor	mensen
die	geld	uitlenen	aan	anderen)	interessant	om	te	weten	wanneer	de	schuld	NUL	is	geworden.	Laten	we	daarom	Sn	gelijkstellen	aan	nul:									⇒		r	(1	+	r)n	×	S		=	A	×	((1	+	r)n	-	1)									Daarmee	kun	je	berekenen	welk	bedrag	je	per	jaar	moet		betalen	om	een	lening	van	S	in	n	jaren	af	te	lossen.Voorbeeld	van	hierboven.	Ik	heb		€200.000,-	geleend	en
moet	daar	6,4%	rente	over	betalen.	Stel	dat	ik	dat	bedrag	in	15	jaar	wil	terugbetalen.	Dus	ik	moet	15	jaar	lang	elk	jaar		€21143,12	aflossen.																	Het	verloop	van	de	aflossing.									Met	de	formule	hierboven	kun	je	gemakkelijk	berekenen	hoeveel	je	elk	jaar	moet	aflossen	als	je	€100000	hebt	geleend	tegen	8%	rente,	die	je	in	10	jaar	wilt	aflossen.
Daar	komt	een	annuïteit	van	€14902,95	uit,	reken	dat	zelf	maar	na.	In	de	volgende	tabel	zie	je	hoe	die	aflossing	in	tien	jaar	verloopt.									jaar	rente	=	0,08	•	restschuld	aflossing	=	14902,95	-	rente	restschuld	=	restschuld	-	aflossing	1	0,08	•	100000	=	8000	14902,95	-	8000	=	6902,95	100000	-	6902,95	=	93097,05	2	7447,76	7455,18	85641,87	3
6851,35	8051,60	77590,27	4	6207,22	8695,73	68894,54	5	5511,56	9391,39	59503,15	6	4760,25	10142,70	49360,46	7	3948,84	10954,11	38406,34	8	3072,51	11830,44	26575,90	9	2126,07	12776,88	13799,03	10	1103,92	13799,03	0									Hier	vind	je	trouwens	een	Excel-werkblad	dat	die	berekeningen	voor	je	maakt.	Die	derde	kolom	(met	de
aflossingen)	is	eigenlijk	wel	erg	interessant:	daar	staat	exponentiële	toename	met	factor	1,08	(de	rente	natuurlijk!).	Dat	maakt	het	mogelijk	om	snel	een	directe	formule	voor	de	nde	aflossing	en	voor	de	nde	restschuld	te	maken.	De	eerste	aflossing	is	gelijk	aan	(A	-	S	•	r)		dus	de	nde	aflossing	is	gelijk	aan		(A	-	S	•	r)	•	1,08n-1	De	restschuld	na	n
aflossingen	is	gelijk	aan	het	geleende	bedrag	S	min	de	som	van	die	n	aflossingen.	En	die	som	van	de	eerste	n	aflossingen	kun	je	natuurlijk	makkelijk	vinden	met	de	somformule	voor	een	meetkundige	reeks.																					OPGAVEN											1.	Iemand	leent	een	bedrag	van		€350.000,-	tegen	een	rente	van	5%.	In	25	jaar	wil	hij	alles	afgelost	hebben.												
a.	Hoeveel	moet	hij	jaarlijks	afbetalen?											b.	Hoeveel	schuld	is	er	na	10	jaar	afbetalen	nog	overgebleven?																			2.	Het	kan	natuurlijk	ook	voorkomen	dat	je	al	weet	hoeveel	je	wilt	lenen	tegen	welke	rente,	en	ook	wat	je	maximaal	als	annuïteit	kunt	betalen.	Dan	kun	je	berekenen	hoe	lang	het	gaat	duren	voordat	de	hele	lening	is	afgelost.	Stel	een
formule	op	voor	de	looptijd	n	van	een	lening	als	functie	van	de	leensom	S,	de	rente	r	en	de	annuïteit	A.											3.	Iemand	stort	een	som	S	op	een	rekening	en	krijgt	daar	6%	rente	op.	Hij	wil	er	elk	jaar	een	bedrag	van	€3000,-	van	afhalen	en	na	9	jaar	mag	de	rekening	leeg	zijn.	Hoeveel	moet	hij	dan	nu	minstens	storten?	Leg	uit	dat	dit	ook	in	feite	een
annuïteitenprobleem	is,	en	los	het	probleem	op.																			4.	Iemand	leent	250.000,-	over	een	looptijd	van	18	jaar.		De	jaarrente	is	7%.	Bereken	eerst	de	maandrente	en	vervolgens	de	maandlast.																									©	h.hofstede	(h.hofstede@hogeland.nl)									We	hebben	de	formules	voor	het	bepalen	van	de	contante	waarde	van	een	rente	nodig.	en	1.
Aflossingen	van	een	annuïteitenlening	We	lenen	€20000	op	basis	van	jaarlijkse	postnumerando	annuïteiten	met	een	looptijd	van	4	jaar,	tegen	een	interest	van	8,3%	per	jaar.	We	willen	weten	of	er	een	regelmaat	is	bij	jaarlijkse	aflossingen,	of	interestdelen.	We	berekenen	eerst	de	jaarlijkse	annuïteit	en	maken	vervolgens	een	aflossingsschema.	Voor	het
berekenen	van	de	annuïteit	maken	we	gebruik	van	de	formule	Bekend	is	CWpost	=	€20000,	n=4	en	i=0,083	zodat	we	krijgen	T	=	6078,79	De	jaarlijkse	annuïteit	is	€6078,79.	Nu	het	aflossingsschema.	Nummer	termijnbedrag	Interest	Aflossing	Schuldrest	1	20000*0,083=1660	6078,79-1660=	4418,79	20000-4418,79=	15581,21	2
15581,21*0,083=1293,24	4785,55	10795,66	3	896,03	5182,75	5612,91	4	465,87	5612,91	0	Kijken	we	naar	de	rij	aflossingen,	dan	zien	we	4418,79	4418,79*1,083	=	4785,55	4785,55*1,083	=	5182,75	5182,75*1,083	=	5612,91	Zodat	de	aflossingen	een	meetkundige	rij	met	reden	1,083	(de	groeifactor	1+i)	vormen.	Voor	het	aflossingsdeel	a3	van	het
derde	termijnbedrag	geldt	a3	=	a1*	(1+i)2	In	het	algemeen	geldt	voor	het	aflossingsdeel	van	de	nde	termijn	an:	an	=	a1	*	(1+i)(n-1)	2.	Interestdeel	en	schuldrest	bij	een	annuïteitenlening	Gegeven	is	een	hypotheek	van	€	145000	op	basis	van	postnumerando	jaarlijkse	annuïteiten.	De	looptijd	is	30	jaar,	terwijl	de	interest	7,1%	per	jaar	is.	Van	deze
hypotheek	willen	we	twee	dingen	weten:	-	De	grootte	van	het	interestdeel	van	de	20ste	termijn	-	De	schuldrest	onmiddellijk	na	de	betaling	van	de	20ste	termijn.	We	beginnen	met	het	berekenen	van	de	jaarlijkse	annuïteit.	Als	je	dat	goed	doet,	dan	vind	je	€11802,63.	Het	eerste	interestdeel	is	0,071*145000=10295,	zodat	het	eerste	aflossingsdeel	a1	=
11802,63	–	10295	=	1507,63	Voor	het	20ste	aflossingsdeel	krijgen	we	a20	=	1507,63*1,07119=5550,02	Het	betaalde	interestdeel	is	dus	11802,63	–	5550,02	=	6252,61	De	schuldrest	kunnen	we	op	twee	manieren	bepalen.	-	De	schuldrest	betalen	we	via	de	laatste	termijnbedragen,	zodat	de	schuldrest	de	contante	waarde	is	van	de	resterende	(hier	10)
termijnen.	Met	de	formule	en	T=11802,63	n	=	10	krijgen	we	-	We	kunnen	ook	de	eerste	20	aflossingen	bepalen,	we	weten	immers	dat	de	eerste	1507,63	is	en	dat	de	aflossingen	een	meetkundige	rij	met	reden	1,071	vormen.	Voor	de	som	van	de	eerste	20	aflossingen	vinden	we	dus	Voor	de	schuldrest	vinden	we	zo	145000	–	62485,12	=	82514,88.	Per
2021	gaat	InfoNu	verder	als	archief.	Het	grote	aanbod	van	artikelen	blijft	beschikbaar	maar	er	worden	geen	nieuwe	artikelen	meer	gepubliceerd	en	nog	maar	beperkt	geactualiseerd,	daardoor	kunnen	artikelen	op	bepaalde	punten	verouderd	zijn.	Reacties	plaatsen	bij	artikelen	is	niet	meer	mogelijk.	Op	deze	site	vindt	u	uitgebreide	informatie	over	de
annuïteitenhypotheek.	De	(maand)last	bij	een	annuïteitenhypotheek	bestaat	uit	2	delen:	hypotheekrente	en	aflossing.	Het	unieke	van	de	annuïteitenhypotheek	is	dat	deze	maandlast	gedurende	de	gehele	looptijd	van	de	(rentevaste	periode	van)	hypotheek	gelijk	blijft.	De	vaste	(bruto)	maandlast	wordt	de	annuïteit	genoemd.	Deze	annuïteit	wordt
berekend	aan	de	hand	van	een	ingewikkelde	formule.	Op	deze	pagina	gaan	we	uitgebreid	in	op	de	formule	van	de	annuïteit	en	de	berekening	van	maandlasten	van	een	annuïteitenhypotheek.	Bij	het	berekenen	van	de	maandlast	van	een	annuïteitenhypotheek,	zijn	de	volgende	variabelen	van	belang:	hypotheek	=	het	uitstaande	hypotheekbedrag
hypotheekrente	=	het	te	betalen	rentepercentage	(5%	wordt	0,05)	looptijd	=	aantal	betalingen,	in	dit	geval	de	looptijd	in	maanden	annuïteit	=	de	vaste	maandlast	bestaande	uit	hypotheekrente	en	aflossing	In	onderstaande	formules	maken	we	gebruik	van	de	volgende	tekens:	^	=	tot	de	macht	/	=	delen	door	*	=	vermenigvuldigen	met	De
hypotheekrente	wordt	altijd	nominaal	en	per	jaar	weergegeven.	Voor	de	maandlast,	dienen	we	dit	rentetarief	om	te	rekenen	naar	een	rente	per	maand.	maandrente	=	jaarrente	/	12	De	formule	om	de	annuïteit	te	berekenen	is	als	volgt:	annuïteit	=	(maandrente	/	(1	-	((1	+	maandrente)	^	-aantal	periodes)))	*	hypotheekbedrag	Hieronder	beschrijven	we
een	voorbeeld	van	een	berekening	van	de	annuïteit:	hypotheek	=	100.000	hypotheekrente	=	5%	per	jaar	looptijd	=	360	maanden	(30	jaar)	maandrente	=	0,05	/	12	=	0.00416666	annuïteit	=	(0,00416666	/	(1	-	((1	+	0,00416666)	^	-360)))	*	100.000	=	537	De	annuïteit	/	bruto	maandlast	komt	bij	deze	annuïteitenhypotheek	dus	uit	op	€	537	per	maand.
Hierbij	wordt	geen	rekening	gehouden	met	eventuele	premies	voor	een	overlijdensrisicoverzekering	(en/of	een	woonlastenverzekering).	Om	deze	bruto	hypotheeklasten	om	te	rekenen	naar	netto	hypotheeklasten,	dient	gekeken	te	worden	naar	het	eventuele	belastingvoordeel	(hypotheekrenteaftrek).	Voor	deze	berekening,	verwijzen	wij	naar
onderstaande	link.	Wilt	u	zelf	online	de	bruto	en	netto	maandlasten	van	een	annuïteitenhypotheek	berekenen,	klik	dan	hier.	Rente	annuiteitenhypotheek	periode	nhg	60%	80%	100%	1	jaar	2,15%	2,25%	2,35%	2,49%	5	jaar	3,01%	3,07%	3,17%	3,53%	10	jaar	3,45%	3,41%	3,58%	3,80%	15	jaar	3,60%	3,82%	3,92%	4,07%	20	jaar	3,66%	3,96%	4,06%
4,19%	rente	per:	26-07-2022	overzicht	van	alle	rentestanden	

De	formule	voor	het	berekenen	van	een	annuïteit	ziet	er	als	volgt	uit:	annuïteit	=	(maandrente	/	(1	-	(	(1	+	maandrente)	^	-aantal	periodes)))	*	(hypotheek)bedrag	Je	berekent	de	annuïteit	door	uit	te	gaan	van	de	maandrente.	Die	kun	je	berekenen	door	de	jaarrente	te	delen	door	12,	omdat	dit	het	aantal	maanden	in	een	jaar	is.	Oct	18,	2021	·	Je
berekent	eerst	het	deel	rente	dat	je	per	maand	betaalt,	ook	wel	de	rentevoet	genoemd.	De	formule	hiervoor	is	als	volgt:	(1	+	rentepercentage)	^	(1/12)	-	1.	De	uitkomst	hiervan	is	in	dit	voorbeeld	0,407	procent.	Vervolgens	berekenen	je	het	bedrag	dat	je	maandelijks	aan	rente	en	aflossing	betaalt.	De	formule	hiervoor	is:	(Leenbedrag	...	Formule
maandelijkse	last	annuïteiten	hypotheek	De	standaard	annuïteit	is	bepaald	door	de	volgende	formule.	Het	is	geldig	voor	alle	leningstypen	en	terugbetalingsconstructies	waarbij	gedurende	de	looptijd	wordt	afgelost	en	je	iedere	maand	hetzelfde	bedrag	aan	onkosten	hebt:	lasten	per	maand	=	S	*	r	/	[1	–	(1+r)^(-n)]	met	daarin;	Bereken	de
(maandelijkse)	annuïteit	van	een	lening	of	hypotheek.	Gegevens	van	de	gewenste	lening	of	hypotheek.	Totaalbedrag.	Rentepercentage	(per	jaar)	Nominaal.	Aantal	jaren.	Maak	gebruik	van	bruto	en	netto	maandlasten	berekenen.	De	module	gaat	uit	van:	Fiscaal	jaar	2019;	de	pensioengerechtigde	leeftijd	(AOW)	is	nog	niet	bereikt.	...	U	dient	bij
Hoofdsom	aan	te	geven	wat	de	huidige	restschuld	is	voor	een	betrouwbare	berekening.	1.	Eigenwoningschuld;	hoofdsom	rente;	Eerste	deel	€	%	Tweede	deel	€	%	Derde	deel	...	Annuïteitenlening.	Een	annuïteitenlening	is	een	lening	waarbij	de	lener	periodiek	een	vast	geldbedrag	moet	betalen	aan	de	geldschieter,	dat	zowel	de	rente	als	de	aflossing
omvat.	Dit	bedrag,	de	annuïteit,	wordt	zo	gekozen	dat	aan	het	einde	van	de	looptijd	de	gehele	lening	is	terugbetaald.	Annuïteiten	worden	vaak	gebruikt	bij	hypothecaire	...	Met	de	rekentool	van	Financiële	Meesters	bereken	je	gemakkelijk	jouw	maximale	annuïteitenhypotheek.	Behoefte	aan	een	exacte	berekening	of	wil	je	advies	over	het	afsluiten	van
een	hypotheek?	Neem	dan	contact	op	met	een	Financiële	…	Dec	31,	2020	·	Formule	restschuld	annuiteit.	Post	by	Marcello	»	Thu	Dec	31,	2020	6:02	pm	Goedenavond	...	Ik	weet	hoe	ik	hem	via	een	omweg	kan	berekenen	maar	zoals	gezegd	ik	zoek	een	standaard	formule.	Vriendelijk	dank!	Top.	jkpieterse	Site	…	De	hoogte	van	de	rente-	en
aflossingsbestanddelen.	Een	annuïteit	is	altijd	opgebouwd	uit	een	rente-	en	een	aflossingsbestanddeel.	Daarbij	geldt	voor	alle	perioden	1	tot	en	met	n:	annuïteit	=	afl.	1	+	rente	1	=	afl.	2	+	rente	2	=	...	=	afl.	n	+	rente	n.	De	som	van	het	rente-	en	aflossingsdeel	(=	de	annuïteit)	is	in	de	tijd	een	constante.	Hoe	bereken	je	de	Annuiteit?	Omdat	dit	het
eerste	jaar	is	(en	er	dus	ook	nog	niks	is	afgelost)	is	de	restschuld	€300.000.	Hiervan	berekenen	we	2,8%	rente,	dit	is	dan	€300.000	*	0,028	=	€8.400.	De	totale	annuïteit	is	€14,912,75.	Dus	om	te	berekenen	hoe	veel	hiervan	uit	aflossing	bestaat	doen	we	€14,912,75	–	€8.400	=	€6512,75.	Sep	03,	2020	·	Deze	formule	‘trek’	je	met	het	plus-teken	(rechts



onderin	de	cel)	naar	beneden.	De	hoogte	van	de	hypotheek	komt	in	de	kolom	ernaast.	Voor	de	eerste	maand	is	dit	de	totale	hoogte	van	de	hypotheek	(ingevuld	in	C7).	De	hoogte	van	de	daaropvolgende	maanden	bereken	je	in	stap	8.	In	lineair	bereken	je	het	bedrag	dat	je	per	maand	moet	aflossen	...
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